AFGORELSE FRA MILJG- OG FODEVAREKLAGENAVNET

ANDRING af dispensation i sag om nybyggeri inden for fredning i
Middelfart Kommune

Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 1, jf. § 78, stk. 3.1

Miljg- og Fedevareklagenavnet endrer Fredningsnavnet for Fyns afge-
relse af 20. december 2017 om dispensation til at nedrive eksisterende byg-
ning og opfare nye bygninger pa matr. nr. A 1 :
beliggende A 5 , 5500 Middelfart, til et afslag.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales.

Miljg- og Fedevareklagenavnets afgarelse er endelig og kan ikke indbrin-
ges for anden administrativ myndighed, jf. 8 17 i lov om Miljg- og Fade-
vareklagenavnet? og gebyrbekendtgerelsens § 2. Eventuel retssag til
provelse af afgarelsen skal vaere anlagt inden 6 maneder, jf. 88, stk. 1.

Afgarelsen er truffet af formanden pa navnets vegne, jf. & 8 i lov om Miljg-
og Fadevareklagenavnet.

! Lovbekendtgarelse nr. 240 af 13. marts 2019 om naturbeskyttelse med senere &ndringer.

2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Miljg- og Fadevareklagenavnet.

3 Bekendtgarelse nr. 132 af 30. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Miljg- og Fe-
devareklagenavnet mv.
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1. Kilagen til Miljg- og Fedevareklagenavnet
Afgarelsen er den 17. januar 2018 paklaget til Miljg- og Fadevareklage-
naevnet af Danmarks Naturfredningsforening.

Klager har navnlig anfert, at det ansggte er i strid med fredningens formal,
og at fredningsnaevnets dispensation bar &ndres til et afslag.

Klagen er neermere uddybet i afsnit 2.3.

2. Sagens oplysninger

2.1 Ejendommen/omradet

Ejendommen er en 36.738 m? stor landbrugsejendom beliggende syd for
Rgjle Klint, nordgst for Strib.

Det fremgar af ejendommens BBR-oplysninger, at den eksisterende bebyg-
gelse p& ejendommen bestar af et stuehus opfart i 1855 pa 105 m?, en anden
bygning til beboelse pd 98 m?, en ladebygning p& 84 m? og en driftsbyg-
ning pa 60 m?. Stuehuset er opfart i en etage med tagetage, der fordeler sig
med 105 m? boligareal i grundplan og tagetage p& 62 m?, som ikke indgar
i boligarealet. Bygningerne fremstar som en traditionel gardbebyggelse
omkring en gardsplads.

De eksisterende bygninger ligger pa ejendommens hgjeste punkt - mellem
41-42 m over havets overflade - og er placerede lige ud til A 2
, som lgber gst for ejendommen og mod syd til A 3 .FraA 2
er der udsigt ud over ejendommens marker, det skranende
terreen ned mod klinten og ud over Lillebelt.

Ejendommen er endvidere beliggende i Natura 2000-omrade nr. 111, Rgjle
Klint og Kasmose Skov, som omfatter habitatomrade H95.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 10. juni
1974 om fredning af arealer ved Rgjle Klint. Fredningens formal er ud-
mgntet i fredningsbestemmelser om bevaring af de omhandlende arealer
som pa fredningstidspunktet samt forbud mod bebyggelse, herunder at fo-
retage udsigtshindrende beplantning eller at &ndre terreenformerne, dog sa-
ledes, at nadvendig landbrugsbyggeri kan finde sted i tilslutning til de ek-
sisterende bygninger, men at der til starre ombygninger eller tilbygninger
kreeves tilladelse fra fredningsnaevnet.

2.2 Den paklagede afgarelse

Fredningsnavnet for Fyn har den 20. december 2017 i medfer af naturbe-
skyttelseslovens § 50, stk. 1, meddelt ejeren af ejendommen dispensation
til at nedrive de eksisterende bygninger og opfaere nye bygninger inden for
fredningen.

Af ansggningen fra 27. juni 2017 fremgar det, at de nye bygninger bestar
af tre lenger, herunder et stuehus pa i alt 482 m? med kelder og 1. sal og
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to driftsbygninger pa begge 127 m? indeholdende garage, veerksted og op-
lag (lade 1) samt maskinhus og hestehold (lade 2). Bygningernes placering
og udformning skal sammen fremsta som en traditionel gardbebyggelse
omkring en gardsplads. Ankomst til ejendommen skal ske langs en nyetab-
leret allé, som ender midt i gardspladsen.

Bygningssettet skal placeres ca. 20 m leengere mod vest i forhold til de
eksisterende bygninger, og med samme afstand til A 2 som
nabobebyggelsen matr. nr. A 4 Der a&ndres ikke pa de eksisterende terraen-
former og udsigten fra A 2 ned over markerne bevares. Pro-
jektet skal indpasses harmonisk i omradets gvrige bygningsstruktur, som
karakteriseres af samlede bygningssat placeret som punkter i det dbne
marklandskab.

Bygningerne skal fremsta tidssvarende og moderne i sin materialitet og i
sit arkitektoniske udtryk. Bade stuehus og de to leenger skal opfgres i mur-
veerk, tage pa alle tre bygninger opfares enten med sort glaseret teglsten
eller skifer. Alle inddeekninger udfares i forpatineret zink, veern som ind-
spaendt glas.

Det fremgar af fredningsnaevnets afgarelse, at fredningsnavnet har besig-
tiget ejendommen, hvor ejerens repraesentant ngje redegjorde for projektet,
og hvor det blev oplyst, at nedrivningen vil give en bedre udsigt fra vejen,
mens nyopfarelsen vil medfare kig til de nye bygninger, der kommer til at
ligge et andet sted i udsigten over landskabet bag klinten.

Fredningsnavnet har foretaget hgring af Middelfart Kommune, som har
stottet projektet. Kommunen har oplyst, at der i samarbejde med ejeren er
foretaget revidering af projektet, hvor hovedhusets hgjde er blevet reduce-
ret til 8,5 m i overensstemmelse med geldende lokalplan. Endvidere har
kommunen som betingelse for at meddele byggetilladelse stillet vilkar om,
at bygningerne opfares i ikke-reflekterende materialer.

Miljgstyrelsen har i hgringssvar til fredningsnaevnet vurderet, at det an-
sagte ikke vil medfare en vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget
for Natura 2000-omradet eller pavirke yngleomrader for arter pa habitatdi-
rektivets bilag Il og IV-arter, herunder omradets gkologiske funktionalitet
for disse arter.

Danmarks Naturfredningsforening har i et hgringssvar om projektet anfart,
at opfarelsen af et bygningssaet med den ansggte starrelse, bygningshgjde,
bygningsudformning og placering vil vere i strid med formalet med fred-
ningen.

Fredningsnavnet har som begrundelse for dispensationen anfert, at de ek-
sisterende landbrugsejendomme ikke er til andet end nedrivning, og at de
ligger bastant op til A 2 teet pa sommerhusomradet og der-
med blokerer for udsigten fra et stykke af A 2 . De ansggte
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bygninger vil blive synlige, navnlig fordi de placeres leengere veek fra ve-
jen, men landskabet skraner pa det pagaeldende sted, sa de, pa trods af den
ggede bygningshgjde, alene vil blive ca. 0,5 - 1 m hgjere end de nuvarende
bygninger set fra vejen. Bygningsmassen bedgmmes af fredningsnavnet
til at veere anderledes end andre &ldre landbrugsbygninger i omradet, men
fredningsnaevnet har vurderet, at anleegget med de tre leenger og et stuehus
i midten samt alléen korresponderer med traditionen for byggeri af land-
brugsbygninger.

Pa den baggrund og da det ansggte byggeri ikke vil hindre udsigten mere
end det eksisterende byggeri, har fredningsnaevnet meddelt dispensation til
det ansagte.

2.3 Klagens indhold

Klager har anfart, at opferelsen af de nye bygninger med den ansggte star-
relse, bygningshgjde, bygningsudformning og placering i forhold til de ek-
sisterende bygninger vil veere i strid med formalet med fredningen.

Klager har henvist til, at hovedformalet med fredningen af Rgjle Klint at
bevare savel klinten som det bagvedliggende landskab sa uforstyrret som
muligt og i den tilstand, som det havde pa fredningstidspunktet. Frednin-
gen skal endvidere sikre bevarelse af de helt s&rlige geologiske forhold i
omradet, herunder udsigten til klinten og de gvrige fredede bagvedliggende
arealer over Lillebalt og tilgreensende dele af Fyn og Jylland samt oplevel-
sen af landskabet, der set fra land rejser sig mod klinten og klintens hgjeste
punkt.

Klager har videre anfert, at de nye bygninger vil komme til at ligge frit og
meget synlige og dermed virke dominerende i landsskabet. Flytningen af
stuehuset og de gvrige bygninger leengere ud pa den dbne mark vil frem-
haeve den dominerende effekt. Bygningerne vil endvidere blokere for ud-
sigten til Lillebzlt og Jylland fra A 2 0g vaere meget synlige
fra de omkringliggende arealer. Dette geelder i seerdeleshed fra de oprinde-
ligt fredede arealer ved Kristiansmindeslugten.

2.4 Nye oplysninger under sagens behandling
Miljg- og Fedevareklagensvnet har ved formanden foretaget en besigti-
gelse i omradet fra offentlige veje og stier.

3. Miljg- og Fedevareklagenavnets bemarkninger og afgarelse

3.1 Miljg- og Fadevareklagenavnets bemarkninger

Ifelge naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere
fra bestemmelserne i en fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fred-
ningens formal. Videregaende afvigelser fra en fredning end navnt i stk.
1, og hel eller delvis opheavelse af en fredning kan, jf. stk. 5, kun foretages
efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 10. juni
1974 om fredning af arealer ved Rgjle Klint.

Fredningen indeholder ikke en udtrykkelig formalsbestemmelse. Formalet
med fredningen ma derfor fastleegges under hensyn til fredningsbestem-
melserne og det oplyste om baggrunden for fredningssagen.

Af fredningsbestemmelserne fremgar falgende:

"De omhandlende arealer skal bevares i deres nuveerende tilstand, saledes
at det er forbudt at anbringe bygninger, boder, skure, master eller lignende,
ligesom det er forbudt at anvende arealerne til camping. Det er ligeledes
forbudt at foretage udsigtshindrende beplantning, eller at endre terraenfor-
merne.

[...]

Ngdvendigt landbrugsbyggeri kan finde sted i tilslutning til de eksisterende
bygninger, dog at der til starre om- eller tilbygninger herunder til andre
eksisterende bygninger pa det fredede areal kraeves fredningsnavnets tilla-
delse.”

Miljg- og Fadevareklagenavnet finder, at nedrivning af eksisterende byg-
ninger og nyopfarelse ikke er i strid med fredningens formal, men derimod
er omfattet af fredningens bestemmelser om forbud mod bebyggelse og
udsigtshindrende beplantning.

Miljg- og Fedevareklagenavnet skal derfor vurdere, om der kan meddeles
dispensation til det ansagte.

Miljg- og Fedevareklagenavnet finder efter en samlet vurdering, at der
ikke er fremfart forhold, der kan begrunde en dispensation fra frednings-
bestemmelsernes forbud mod byggeri.

Miljg- og Fadevareklagenavnet har lagt veegt pa, at der er tale om dispen-
sation fra en forbudsbestemmelse, der skal understgatte fredningens formal
om at bevare landskabet ved Rgjle Klint, og at de ansggte bygninger med
en ny tilkarselsallé skal etableres pa en hidtil ubergrt/ubebygget del af ejen-
dommen, hvilket vurderes at ville medfgre en &ndring af fredningens land-
skabelige karakter. Den ansggte bebyggelse vil efter navnets opfattelse
endvidere komme til at fremtraeede mere markant i landskabet end den nu-
vaerende placering af bygninger pa ejendommen samt andre bebyggede
ejendomme inden for fredningen. Hertil kommer, at bygningsmassen vil
blive vaesentligt forgget i forhold til de eksisterende bygninger, ligesom
der vil blive etableret beplantning ved tilkarselsalléen, der med tiden vil
kunne forringe udsynet over det fredede omrade.



Nybyggeri pa den ansggte placering vurderes saledes at ville forstyrre og
@ndre oplevelsen af det fredede landskab og dermed tilsidesatte de land-
skabelige hensyn, som fredningen skal varetage. Det er tillige indgaet i
vurderingen, at der ikke er driftsmaessige grunde til den ansggte placering
af bygningerne.

Endeligt har navnet lagt veegt pa, at en dispensation vil kunne skabe en
ugnsket preecedens ved behandlingen af andre lignende ansggninger inden
for fredningen. Naevnet bemarker i den forbindelse, at Naturklagenaevnet
tidligere har meddelt afslag til nedrivning og opfarelse af nybyggeri, som
ikke var udformet med tilstreekkelig hensyntagen til landskabet ved kysten
ved Rgjle Klint.

Pa denne baggrund &ndres Fredningsnavnets dispensation til et afslag.

3.2 Gebyr
Som falge af afgarelsen tilbagebetales det indbetalte klagegebyr, jf. gebyr-
bekendtgarelsens § 2, stk. 2, nr. 1.

3.3 Miljg- og Fadevareklagenavnets afgarelse
Miljg- og Fadevareklagenavnet @ndrer Fredningsnavnet for Fyns afge-
relse af 20. december 2017 om dispensation til at nedrive eksisterende byg-
ning og opfare nye bygninger inden for fredningen af Rajle Klint pa ejen-
dommen matr.nr. A 1 , beliggende A 5

, 5500 Middelfart, til et afslag.

4 Naturklagenavnets afgarelse af 21. maj 2003, j.nr. 03-121/0420-0001.



