AFGORELSE FRA MILJO- OG FODEVAREKLAGENAVNET

STADFASTELSE af afslag pa dispensation til opferelse af kontor- og
udstillingsbygning inden for fredning i Thisted Kommune

Milje- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 1, jf. § 78, stk. 3.!

Miljo- og Fedevareklagenavnet stadfester Fredningsnavnet for Nordjyl-

land, Nordlig dels afgarelse af 10. december 2017 om afslag pd dispensa-

tion til opforelse af en kontor- og udstillingsbygning pd matr. nr. F2
beliggende Al , 7700 Thisted.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnets afgarelse er endelig og kan ikke indbrin-
ges for anden administrativ myndighed, jf. § 17 1 lov om Milje- og Fade-
vareklagenavnet? og gebyrbekendtgorelsens § 2.3 Eventuel retssag til pro-
velse af afgarelsen skal vaere anlagt inden 6 méaneder, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 88, stk. 1.

Afgorelsen er truffet af formanden pa naevnets vegne, jf. § 8 1 lov om Milje-
og Fadevareklagenavnet.

! Lovbekendtgerelse nr. 240 af 13. marts 2019 om naturbeskyttelse med senere @ndringer.
2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Milje- og Fedevareklagenavnet.
3 Bekendtgerelse nr. 132 af 30. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Milje- og Fo-

devareklagenavnet mv.
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1. Klagen til Milje- og Fedevareklagenzevnet
Afgorelsen er den 5. januar 2018 paklaget til Miljo- og Fadevareklagenav-
net af ejendommens ejer, der er reprasenteret ved advokat.

Klager har navnlig anfort, at

- fredningen skal fortolkes i lyset af planlovens § 35, stk. 1, 2. pkt.,

- der ikke er vasentlige hensyn til landskab, natur, milje, planleg-
ning eller naboer, der taler afgarende imod en dispensation,

- e¢jendommen er den forste pa streekningen, der omfattes af frednin-
gen, som klager i ovrigt finder uklart formuleret, og

- at det ansogte alene 1 ubetydeligt omfang vil hindre udsigten fra
landevejen til seen/klitplantagen.

Klagepunkterne er neermere uddybet i afsnit 2.3.

2. Sagens oplysninger

2.1 Ejendommen/omrddet

Klagen vedrarer ejendommen pé adressen Al , 7700 Thisted, matr.
nr. F2 . Ejendommen har et areal pd 5.804
m? og er beliggende i landzone ved Vester Vandet nordvest for Thisted.

Ejendommen er beliggende cirka 200 meter fra Vandet sg 1 den sydestlige
ende af sgen. Ejendommen ligger mellem seen og Klitmellervej. I den syd-
lige ende af ejendommen ligger et beboelseshus med tilherende have om-
givet af et lehegn af treeer og buske.

Landskabet omkring ejendommen bestir hovedsageligt af &ben mark, der
skrdner nedad mod sgen. Umiddelbart syd og sydvest for ejendommen lig-
ger en kirke og enkelte beboelsesbygninger.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 6. septem-
ber 1961 om fredning af et areal beliggende pd den sydlige side af lande-
vejen Thisted-Klitmeller, mellem denne og (Vester) Vandet sg.*

Det bemarkes, at landevejen Thisted-Klitmeller er identisk med den oven-
for neevnte Klitmellerve;.

Formélet med fredningen er at sikre udsigten fra landevejen Thisted-Klit-
moller over Vandet so og til klitplantagen syd for denne.

Ifolge fredningsbestemmelserne forbydes yderligere bebyggelse pé ejen-
dommen samt opstilling af skeemmende indretninger og @ndring af terren-

formerne.

Om baggrunden for fredningen fremgér det af kendelsen, at fredningsnav-
net var enigt om, at udsigten over sgomradet er af en sddan skenhed og har

4 https://www2.blst.dk/nfr/02434.00.pdf.



en séddan betydning for almenheden, at den ber fredes. Dette blev tiltrddt af
Overfredningsn@vnet ved kendelsen af 6. september 1961.

Ved Overfredningsnavnets kendelse af 5. november 1974 blev fredningen
udvidet med formalet at sikre Vandet So med omgivelser pa grund af na-
turvidenskabelige og landskabelige veardier.

2.2 Den pdklagede afgorelse

Fredningsnavnet for Nordjylland, Nordlig del, har den 10. december 2017
meddelt afslag pa dispensation til opferelse af en blandet kontor- og udstil-
lingsbygning pa ejendommen, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Ansegningen er indgivet af ejendommens ejer den 14. juli 2017 og vedre-
rer dispensation til opforelse af en bygning med et grundareal pa cirka 76
m? (7,53 m x 10,06 m) og en hgjde pa cirka 3,15 meter. Bygningen vil
besta dels af en kontorbygning med sort klinkebelagning og tag af sort
eternit, dels af et veegdrivhus med en konstruktion af aluminium og glas.
Bygningen onskes opfert som folge af behov for udvidede kontor- og ud-
stillingsfaciliteter til ansegers virksomhed med salg af F6

Thisted Kommune har den 27. oktober 2017 afgivet udtalelse 1 sagen.
Kommunen har anfort, at der ved en tidligere afgerelse fra Fredningsnav-
net af 16. marts 2015 er givet afslag péd lovliggerende dispensation til bi-
beholdelse af et legehus pé ca. 27 m?, placeret ssmme sted som det ansegte
byggeri. Kommunen har i den sammenhang vurderet, at det ansegte pa
grund af sin sterrelse vil vere vasentligt mere synligt fra landevejen Thi-
sted-Klitmeller end legehuset. Derudover har kommunen vurderet, at det
anseggte pa grund af sin placering og store afstand til naermeste habitatna-
turtype ikke vil have en negativ indvirkning pa de omkringliggende Natura
2000-omrader.

Fredningsnavnet har den 22. november 2017 atholdt besigtigelse af ejen-
dommen med deltagelse af ejendommens ejer, Thisted Kommune og Dan-
marks Naturfredningsforening (DN). DN har ved besigtigelsen udtalt sig
imod en dispensation, der efter DN's opfattelse vil vere i strid med fred-
ningen. Derudover har DN henvist til det afslag pa lovliggerende dispen-
sation til et legehus, der blev givet ved Fredningsnavnets afgerelse af 16.
marts 2015.

Fredningsnavnet har i sin afgerelse lagt vagt pd, at bygningen ved sin be-
liggenhed i et ikke ubetydeligt omfang vil hindre den frie udsigt fra lande-
vejen til Vandet sg og klitplantagen syd for denne.

2.3 Klagens indhold

Klager har via sin advokat anfert, at klager ved Natur- og Miljoklagenav-
nets afgerelse af 25. september 2015° blev tildelt landzonetilladelse til at
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udvide sit forretningsareal med en lagerhal pa en anden ejendom 1 narhe-
den. Tilladelsen blev givet i medfer af planlovens § 35, stk. 1, 2. pkt., hvil-
ken bestemmelse klager ligeledes har paberabt sig i denne sag. Klager har
henvist til, at fredningen skal fortolkes i lyset af denne bestemmelse, idet
der efter klagers opfattelse ikke er vesentlige hensyn til natur, landskab,
milje, planlegning eller naboer, der taler afgerende imod dispensation.

Klager har endvidere anfort, at det ansogte reelt ingen indvirkning vil have
pa udsigten over sgen, da ejendommen er den forste pé strekningen langs
vejen, der er omfattet af fredningen. Klager har i den forbindelse bemaer-
ket, at fredningen er uklar, da den angiver at vedrere streekningen fra 10,7
km-stenen til 13,3 km-stenen, mens klagers ejendom ligger ud for F3  km-
stenen.

Endelig har klager oplyst, at den anseggte kontorbygning vil vere lavere
end det legehus, der tidligere stod pd ejendommen, at ejendommens stue-
hus tidligere har vaeret vaesentligt storre, end det er i dag, og at den ansegte
bygning i det vaesentlige vil vere skjult bag det lebalte, der omkranser
ejendommen.

Sammenfattende er det klagers opfattelse, at det anseagte kun 1 ubetydeligt
omfang vil hindre udsigten over sgen/klitplantagen, og at indvirkningen
ma anses for ubetydelig i lyset af landdistriktsbestemmelsen i planlovens
§ 35, stk. 1, 2. pkt.

2.4 Fredningsncevnets bemcerkninger til klagen

Fredningsnavnet har som bemarkning til klagen henvist til tre tidligere
afgerelser, som fredningsnavnet har truffet vedrerende ejendommen. Af-
gorelserne vedrerer blandt andet legehuset, der tidligere stod pé det sted,
hvor det ansagte enskes placeret, og som blev fjernet efter afslag péd lov-
liggorende dispensation, og en dispensation til overdaekning af en swim-
mingpool, der var omkranset af begehak og dermed ikke synlig fra vejen.

3. Miljoe- og Fedevareklagenavnets bemzerkninger og afgerelse

3.1 Miljo- og Fodevareklagencevnets bemeerkninger

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnevnet meddele
dispensation fra en fastsat eller foreslaet fredningsbestemmelse, nér det an-
sogte ikke vil stride mod fredningens formdl. Videregdende afvigelser fra
en fredning end neevnt i stk. 1, samt hel eller delvis ophavelse af en fred-
ning, kan efter lovens stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemforelse
af fredninger.

Miljo- og Fedevareklagenevnet finder, at ejendommen er omfattet af
Overfredningsnavnets kendelse af 6. september 1961 om fredning af are-
aler ved (Vester) Vandet so med omgivelser, uanset at ejendommen i dag
er beliggende ud for F3  km-markeren pé Klitmellervej (landevejen Thi-
sted — Klitmeller). Nevnet har herved lagt vaegt pa, at matr. nr. F udtryk-

4



keligt er angivet som omfattet af fredningen, og at det fremgér af frednings-
kendelsen, at ejendommens davarende ejer modtog erstatning i forbindelse
med fredningen.

Om fredningens formal fremgér folgende af Overfredningsnavnets ken-
delse:

I skrivelse af 6. marts 1957 har Danmarks naturfredningsforening
fremsat forslag om, at et areal beliggende pa den sydlige side af
landevejen Thisted-Klitmeller, mellem denne og Vester Vandet So,
soges fredet med henblik pd at sikre udsigten fra nevnte landeve;j
over sgen til klitplantagen pa seens sydlige side.”

I kendelsen er fastsat folgende fredningsbestemmelser:

”Pa mtr. nr. F4

forbydes
yderligere midlertidig eller vedvarende bebyggelse, udsigtsforstyr-
rende beplantning, opstilling af boder, skure, master, beboelses-
vogne eller lignende skemmende indretninger samt @&ndring af ter-
renformerne ved afgravning, planering eller p4 anden made.”

Det fremgar endvidere af fredningen, at erstatningen er beregnet pa det
grundlag, at ejerne af grunde langs landevejen kun i meget begraenset om-
fang — om overhovedet — kan forvente at kunne udnytte arealerne til be-
byggelse.

Milje- og Fadevareklagenavnet finder, at det ansegte vil stride mod fred-
ningens formal. Nevnet har lagt vagt pa, at den ansegte bygning vil vare
til hinder for helt frit udsyn fra Klitmellervej mod Vandet Se og klitplan-
tagen pa sydsiden.

Naevnet finder saledes, at der ikke er grundlag for at tilsidesette frednings-
navnets vurdering af, at det ansagte 1 et ikke ubetydeligt omfang vil hindre
den frie udsigt fra landevejen til Vandet so og klitplantagen syd for denne.
Neavnet bemarker 1 den forbindelse, at fredningsnavnets skon er foretaget
efter besigtigelse af ejendommen.

Det bemarkes endvidere, at det er Miljo- og Fodevareklagenavnets opfat-
telse, at yderligere bebyggelse pa ejendommen vil vare i strid med fred-
ningsbestemmelserne.

Det forhold, at der tidligere er meddelt landzonetilladelse til opforelse af
en lagerhal pd matr. nr. F5 pa adressen A2 , Vester Vandet, kan ikke
fore til andet resultat, da sagen vedrerte en ejendom, som ikke ligger inden
for fredningen.



Neavnet finder pa denne baggrund, at der ikke er hjemmel 1 medfor af na-
turbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, til at give dispensation til det ansogte.

3.2 Gebyr
Som folge af afgerelsen tilbagebetales det indbetalte klagegebyr ikke, jf.
gebyrbekendtgerelsens § 2, stk. 2.

3.3 Miljo- og Fadevareklagencevnets afgorelse

Milje- og Fedevareklagenavnet stadfester Fredningsnavnet for Nordjyl-

land, Nordlig dels afgarelse af 10. december 2017 om afslag pd dispensa-

tion til opforelse af en kontor- og udstillingsbygning pd matr. nr. F2
beliggende Al , 7700 Thisted.



